Offentliche Bekanntmachung

Satzung der Ortsgemeinde Nochern lber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes vom 30.07.2025

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994
(zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133))i. V. m. 8§ 142
und 143 des Baugesetzbuches (BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) und zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)), hat
der Gemeinderat der Ortsgemeinde Nochern in seiner offentlichen Sitzung am 30. Juli 2025
folgende Satzung beschlossen:

8 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

Nach Durchfiuihrung vorbereitender Untersuchungen im Sinne des § 141 BauGB aufgrund der
Beschlisse des Gemeinderates vom 25. April 2024 Uber den Beginn vorbereitender
Untersuchungen sowie Offentlichkeitsbeteiligungen wird hiermit das Sanierungsgebiet geman
88 136, 142 und 143 BauGB férmlich festgelegt.

In diesem nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor.
Dieser Bereich soll zusatzlich durch stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen wesentlich
verbessert und umgestaltet werden.

§ 2 Geltungsbereich der Satzung

Das Sanierungsgebiet umfasst die Bebauung entlang der Hauptstrae, Neugasse, Am
Sonnenhang, Am Sahrweg, westlicher Teil der Bebauung im Talerblick (bis Hausnummer 5),
in der Gewann, OberdorfstralBe (exklusive Hausnummer 25), Schulstrale, Langgasse,
Rathausgalfichen, Kirchgaflichen und Rheinhéhenstralle.

Der raumliche Geltungsbereich der Sanierungssatzung ergibt sich aus dem in der Anlage
beigefugten Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist. Danach umfasst das
Sanierungsgebiet die nachfolgend aufgefiihrten Grundstlicke:

Flur 5, Nr. 8/1

Flur 5, Nr. 8/2

Flur 5, Nr. 601/4
Flur 5, Nr. 603/2
Flur 5, Nr. 603/4
Flur 5, Nr. 603/7
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Flur 5, Nr. 611/0
Flur 5, Nr. 613/1
Flur 5, Nr. 613/4
Flur 5, Nr. 613/5
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618/2
618/3
619/1
628/1
632/3
632/5
632/6
640/1
640/2
647/0
648/1
689/4
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689/7
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805/1
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814/1
815/1
815/2
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935/6
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952/1
952/2
955/1
955/2
957/1
957/2
989/2
989/3
989/4
989/5
989/7
989/8
989/9
989/10
989/11
989/12
990/1
998/1
1004/915
1030/831
1037/792
1102/836
1131/849
1147/616
1149/617
1150/626
1152/714
1183/798
1199/613
1200/613
1216/998
1220/890
1221/881
1222/872
1225/785
1230/776
1232/692
1236/646
1239/636
1241/891
1242/879
1249/892
1250/891
1251/892
46/0

92/1
92/2
93/0
94/0
97/0
98/0
121/1
122/2
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124/0

91/3 (teilweise)
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125/0
126/1
126/2
128/1
128/2
129/0
131/0
132/0
133/0
144/1
144/2 (teilweise)
144/5 (teilweise)
147/0 (teilweise)
160/0
1/0
2/0
3/0
4/0
5/2
5/3
6/2
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7/0
8/0
9/0
10/1
10/3
10/4
52/19
52/21
52/34
52/35
52/36
53/1
53/2
53/5
53/7 (teilweise)
54/0
55/1
55/2
56/0
57/0
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7/0
8/0
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24/0
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36/0
37/0
90/27
91/27
92/27



Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
beiliegenden Lageplan abgegrenzten Flache. Die Abgrenzung ergibt sich aus den
Erkenntnissen der vorbereitenden Untersuchung gemal § 141 BauGB.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch die Zusammenlegung oder Teilung von
Grundstiicken bestehende Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet, sind auf diese
die Bestimmungen dieser Satzung anzuwenden.

§ 3 Verfahren

Die SanierungsmalBRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaR 8142 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
88 152 bis 156a BauGB ist somit ausgeschlossen.

8 4 Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des 8§ 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgéange finden keine Anwendung.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaf 8§ 143 Abs. 1 BauGB mit Ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Ausgefertigt:

Nochern, 30.07.2025

Rudolf Speich, Ortsburgermeister

Hinweise:

Die Satzung und der dazugehorige Lageplan kann wahrend der regularen Offnungszeiten in
der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Loreley (DolkstralBe 3, 56346 Sankt
Goarshausen) von jedermann eingesehen werden. Ebenso auf der Homepage der
Verbandsgemeinde Loreley.



§ 215 BauGB Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Unbeachtlich werden

1. eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des 8 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach 8§ 214 Absatz 2a beachtlich sind.

Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
hinzuweisen.

§ 214 BauGB Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die Aufstellung des
Flachennutzungsplans und der Satzungen; ergdnzendes Verfahren

Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein erganzendes Verfahren zur
Behebung von Fehlern auch rickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 24 GemO - Satzungsbefugnis

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder
auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der
Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die
Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss
beanstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften
gegeniuber der Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.



