SATZUNG

zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tatsdchlichen
Investitionsaufwendungen fiir den Ausbau
von Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)

Der Gemeinderat Reichenberg hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1,7
und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird:

INHALTSUBERSICHT:

§ 1 Erhebung von AuSDaUDEIIAZEN ........cvvurueuiieiiriereieireeieiette e 2
§ 2 Beitragsfihige Verkenrsanlagen .........coeueerueieinieisinicccii e 2
§ 3 EXMIttIUNGSZEDIELE .....cucvevrceiinieiiircteieietee sttt 2
§ 4 Gegenstand der BeitragspfliCht..........cooiuimiiiieniei e 2
§ 5 GEMEINAEANTEIL ......eeeeeeiiiieciciciete et 3
§ 6 BEItragSMABSLAD.......c.c.evviimiuiiiiiiiireie sttt e 3
§ 7 Eckgrundstiicke und durchlaufende GrundstiicKe. .........oocoeueueuriiciiiiiniini e 5
§ 8 Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag........ouovovoceeeniiniiiiiiiiie 6
§ O VOTAUSIEISTUNZEN «....ceeeuvieiaiaiaciiistiteis sttt e sh bbbt 6
§ 10 AbloSUNg des AUSDAUDEIIAZES .......cuvrrurrruerrrsriesisisisseises sttt e 7
§ 11 BeitragSSCRULANET........c.uviiieiiiiciitete s 7
§ 12 Veranlagung und FAIIGKEIt. .......ccouriiiiieiiiieee s 7
§ 13 OffentlICRE LaSt ....cvvveeureecuceeeremerrecnsiiscisiisesisesesessesssssssssssssssssssssssasstse st s s sas s s s 7
§ 14 IN-KIATt-TIOLEM. ...veueececiieteiicccieietet et 7

Seite 1 von 7



§ 1

Erhebung von Ausbaubeitrdgen
(1) Die Gemeinde erhebt einmalige Beitrige nach tatsichlichen Investitionsaufwendungen fuir die Herstel-
lung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrige werden fur alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Erweiterung,
dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren, abge-
nutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmiBigen Verkehrsbediirfnis genitigenden Zustand.

2. "Erweiterung" ist jede flichenméBige Vergroferung einer fertiggestellten Anlage oder deren Erganzung
durch weitere Teile.

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage.

4. "Verbesserung" sind alle Mainahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbedeutung
i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer An-
lage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die nicht nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsféhig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetréige nach §§ 135 a) bis c)
BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitriige nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhebung aufer
Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen Stralen, Wege und Plitze sowie selbststéndige
Parkflichen und Griinanlagen sowie flir selbststindige FuBl- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfihig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazu
gehdrenden Rampen mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuBwegbelag.

§3
Ermittlungsgebiete

Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des Gemeinderates
fiir bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatsdchlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise nutzbaren
Grundstiicke, die die rechtliche und tatsichliche Moglichkeit der Zufahrt oder des Zugangs zu der hergestell-
ten oder ausgebauten Verkehrsanlage haben.
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§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach dem Verhiltnis von Anliegerverkehr und Durchgangsverkehr
auf der herzustellenden oder auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Gemeinderates festgesetzt.

§6
BeitragsmafBstab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksfldche mit Zuschlégen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollgeschoss
betriigt 15 v.H. Fiir die ersten beiden Vollgeschosse betrégt der Zuschlag einheitlich 30 v.H.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1

In beplanten Gebieten die iiberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise iiberplant und
ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als
Grundstiicksflidche die Fliche des Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maigebend. Nr. 1
Satz 2 gilt entsprechend.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu be-
riicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche von dieser bis zu einer Tiefe
von 35 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen eigenen
Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke), die Fléche von der zu der
Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 35 m.

¢) Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaBige Verbindung darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicks-
teile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise selbstindig nutzbar (Hin-
terbebauung in zweiter Baureihe), wird die Fléche bis zu einer Tiefe von 70 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstindig nutzbar und geht die tatséich-
liche bauliche, gewerbliche, industrielle oder Zhnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung
liegenden Grundstiicksteile iiber die tiefenméBige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt
sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsichlichen Nutzung,.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhohten Tiefenbegrenzungslinie tatséch-
lich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungs-
linie zur hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz, Camping-
platz oder Friedhof festgesetzt ist, die Fliche des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatséchlich so genutzt werden, die Fliche des Grund-
stiicks — gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der nach Nr. 3 angeordneten Tiefenbegrenzung — ver-
vielfacht mit 0,5.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

Seite 3von 7



10.

Fiir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuléssige Zahl der Vollge-
schosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine Baumas-
senzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl. Ist auch eine Baumas-
senzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe,
so gilt die durch 3,5 geteilte héchstzuldssige Trauf- oder Firsthohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist
die héchstzulissige Traufhohe der Berechnung zugrunde zu legen. Soweit der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, gilt als Traufhohe der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen
AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2 entsprechend.
Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung iiberwiegende vorhandenen Vollge-
schosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsichlich verwirklichte Vollgeschoss-
zahl hoher als die in der naheren Umgebung, so ist die tatséchlich verwirklichte Vollgeschosszahl
zugrunde zu legen,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der néheren
Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulssig ist, die aber gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen. Dies gilt
fiir Tiirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatséchlich vorhandene
Traufhohe geteilt durch 3,0 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind.
Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen Auflenwand. Die
Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die aufierhalb
von Bebauungsplangebieten tatsichlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und Campingplétze, Frei-
bader, Friedhdfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatséchliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in
jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, gilt die festgesetzte
Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatséchliche Zahl der Garagen- oder
Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, werden zur
Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das zuldssige
Nutzungsmal getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das zuldssige Nutzungsmal}
enthalt.

Die Zahl der tatsichlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschosse gilt,
wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebzude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen zuldssig
oder vorhanden, gilt die bei der iiberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.
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(4) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Regelungen
ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v.H. erhoht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich
gewerblich, industriell oder in hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

In sonstigen Baugebieten wird bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten
Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) die nach den vorstehenden Regelungen ermittelte und
gewichtete Grundstiicksfldche um 10 v.H. und bei iiberwiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise genutzten Grundstiicken um 20 v.H. erhdht.

Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B. Wohnzwecken) Zwecken
dient, ,,iiberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhiltnis, in dem die
verwirklichte Nutzung der tatsichlich vorhandenen Geschossfléchen zueinander steht. Liegt eine
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, so sind die
tatsdchlich entsprechend genutzten Grundstiicksfléchen jeweils der Geschossfldche hinzuzuzdhlen.
Freiflichen, die sowohl fiir gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z.B.
Kfz-Abstellplitze) als auch girtnerisch oder dhnlich gestaltete Freiflachen und brachliegende Flachen,
bleiben bei dem Flachenvergleich auler Ansatz.

(5) Abs. 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbststdndiger Griinanlagen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen konnen, wird die Grundstiicksfliche bei der Ermittlung des Beitragsatzes und bei der Veranlagung
mit 50 v.H. angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die
beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Vergiinstigung nach Satz 1 nur fiir
die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen
konnen und zusitzlich durch eine gleichartige ErschlieBungsanlage erschlossen werden, fiir die Erschlie-
Bungsbeitrige nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fiir Grundstiicke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstiicksfldche bei der Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Bei-
tragsveranlagung durch die Zahl dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Bau-
last der Gemeinde stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Ver-
giinstigung nach Satz 1 nur fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen
der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kdnnen
und zusitzlich durch gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fiir die ErschlieBungsbeitrdge
nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und
ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei tibersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsanlagen angesetzt, gelten
die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fiir die sich iiberschneidenden Grundstiicksteile.

(4) Abs. 1 bis 3 gelten nicht fiir die von § 6 Abs. 4 Satz 1 und 2 erfassten Grundstiicke.

(5) Eine ErmiBigung nach den Absétzen 1 bis 4 ist nicht zu gewihren, soweit die ErmadBigung dazu fiihren
wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.
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§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der MaBnahme, in den Féllen
der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der Teilmafinah-
me. Eine MaBnahme oder TeilmaBnahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsdchlich und rechtlich beendet und
der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates fiir
1. Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

2

3

4

5

6. unselbststindige Parkfldchen
7. unselbststindige Griinanlagen
8. Mischfldchen

9. Entwisserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MaBnahme kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtli-
chen endgiiltigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kdnnen auch in mehreren Raten oder fur Teilbeitrdge nach § 8 Abs. 2 verlangt werden.
§ 10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablgsung des Beitrages vereinbart werden. Der Abls-
sungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mafgabe dieser Satzung zu ermittelnden
Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§11

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentlimer ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.
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§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Beitrige und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und
1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
den Namen des Beitragsschuldners,

2
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,

5

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfédhigen Kosten, des Gemeinde-
anteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Filligkeitstermins,
7. die Eroffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

) §13
Offentliche Last

Der StraBenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.

§ 14
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Ausbaubeitragssatzung vom 20.06.2008 aufler Kraft.

(3) So weit Beitragsanspriiche nach den auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen Satzungen entstanden sind, gel-
ten die bisherigen Regelungen weiter.
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