Satzung der Stadt Sankt Goarshausen zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fiir
den Ausbau von Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)

Der Stadtrat Sankt Goarshausen hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemQ) vom
31.01.1994 (GVBl. S. 153) wund der §§2 Abs.1, 7, 10 und 10 a des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) vom 20.06.1995 (GVBI. 1995, S. 175) in den jeweils
geltenden Fassungen folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Stadt Sankt Goarshausen erhebt wiederkehrende Beitrage fiir die Herstellung und den
Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fur alle Malnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmaRigen
Verkehrsbedirfnis genligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flachenmaRige VergroRerung einer fertiggestellten Anlage oder deren
Ergénzung durch weitere Teile,

"Umbau" ist jede nachhaltige technische Verénderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit
und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fur die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrdge nach
§§ 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auRer Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die o6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sowie
selbststéndige Parkflachen und Grunanlagen sowie fur selbststandige Fu’- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur Brickenbauwerke, Tunnels und Unterflhrungen mit
den dazugehdrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fir Fahrbahndecke und
FuBwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Sémtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils
einheitliche 6ffentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus dem als Anlage
1 beigefligten Plan ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet vom Stadtteil ,Heide".
2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Stadtteil ,\Wellmich".
3. Die Abrechnungseinheit 3 wird gebildet vom Stadtteil ,Ehrenthal”.

4. Die Abrechnungseinheit 4 wird gebildet vom Stadltteil ,Stadtmitte”.



Die Begrundung fur die Ausgestaltung der einheitlichen o6ffentlichen Einrichtungen ist dieser
Satzung als Anlage 2 beigeflgt. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil der Satzung.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird flr die eine Abrechnungseinheit bildenden
Verkehrsanlagen nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit
nach Abs. 1 ermittelt.

(3) Die in der Zweckvereinbarung zwischen der Stadt Sankt Goarshausen und Lierschied
benannten Grundstlicke Gemarkung Lierschied, Flur 1, Flurstiicke 26/2, 26/3, 26/4, 29/3,
202/26, 204/26, 206/28 und 209/26 sind Bestandteil der in Abs. 1 Nr. 4 bezeichneten
Abrechnungseinheit 4 ,Stadtmitte®.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Méglichkeit einer Zufahrt oder eines
Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Stadtanteil

Der Stadtanteil betragt
in der Abrechnungseinheit 1 (Stadtteil ,Heide") 30 %
in der Abrechnungseinheit 2 (Stadtteil ,\Wellmich®) 30 %
in der Abrechnungseinheit 2 (Stadtteil ,Ehrenthal®) 30 %
in der Abrechnungseinheit 2 (Stadtteil ,Stadtmitte®) 30 %

§6

BeitragsmaRstab

(1) Malistab ist die Grundsticksfliche mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 15 v.H. Fir die ersten beiden Vollgeschosse betragt der Zuschlag
einheitlich 30 %. Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstick nur teilweise
tberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundsticksflaiche die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf.
entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstlcke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB),
sind zu beriicksichtigen:

a) bei Grundstlicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu
einer Tiefe von 35 m.



b) bei Grundstlicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch
einen  eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden  sind
(Hinterliegergrundstiicke), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden
Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 35 m.

¢) Grundstlcksteile, die ausschlielllich eine wegeméRige Verbindung darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberticksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundsttlicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise
selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer
Tiefe von 70 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundsticksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und geht
die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb
der Tiefenbegrenzung liegenden Grundsticksteile tber die tiefenméaRige Begrenzung
nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Wird ein Grundstick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhdhten
Tiefenbegrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt,
so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsdchlichen
Nutzung.

Bei Grundsticken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstlickes oder Grundstiicksteiles
vervielfacht mit 0,5. Bei Grundsticken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks —
gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung —
vervielfacht mit 0,5.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Flr beplante Grundstiucke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Zahl der
Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige
Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafur aber die Hohe der
baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 3,0 geteilte
héchstzuldssige Trauf- oder Firsthéhe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die
hochstzulassige Traufhéhe. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als
Traufh6he der Schnittpunkt der Aufienseite der Dachhaut mit der seitlichen AufRenwand.
Die Hoéhe ist in der Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsdchlich
verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der naheren Umgebung, so ist die
tatséchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.



4. Ist nach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatséchlich
vorhandene Traufhéhe geteilt durch 3,0 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut
mit der seitlichen Aulenwand. Die Hoéhe ist in der Gebdudemitte zu messen.

5. Bei Grundstiicken, flr die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest-
und Campingplétze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatséchliche
Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundsticken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie
sie bestehen fir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen (iber das
zuldssige Nutzungsmal getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das zul4ssige
Nutzungsmalf enthalt.

8. Die Zahl der tatséchlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den
vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundstuicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20v.H. erhéht. Dies gilt
entsprechend fir ausschlieRlich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte
Grundstucke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die MaRstabsdaten um 10 v.H.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstuicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage
erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der
Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50% ihrer gewichteten
Grundstlcksflache angesetzt.

(2) Kommt fur eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach
§ 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fir die sich
Uberschneidenden Grundstiicksteile.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fir das abgelaufene Jahr.



§9

Vorausieistungen
(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Stadt Sankt Goarshausen
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshdhe fir das laufende
Jahr bemessen.

§ 10
Abloésung des Ausbaubeitrages

Die Ablésung wiederkehrender Beitrdge kann jederzeit flr einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Berlicksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§ 11

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer bei Entstehung des Beitragsanspruches Eigentlimer oder
dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrdge und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und 2 Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,
5

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

die Eréffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

© N o

eine Rechtsbehelfsbelehrung.

—

3) Die Grundlagen fur die Festsetzung wiederkehrender Beitrdge kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.



. §13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregeiung

(1) GemaR § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7 Absétze 1
und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages
berlcksichtigt und beitragspfiichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,
b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgeflhrten Veranlagungen fur
Grunderwerb, StralRenoberflachenentwasserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaRnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen.
Erfassen eine oder mehrere MalBnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der
unter den Buchstaben b) bis d) aufgefuhrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die
jeweils erreichte héhere Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen
Beitragspflichten fur die ErschlieRungsbeitradge nach dem BauGB bzw. fur die Ausbaubeitrage
nach dem KAG entstanden sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes.
Erschlieungsvertrage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer in
analoger Anwendung des Absatzes 1 Séatze 1 bis 3 festgesetzt. Die Ubergangsregelung gilt ab
dem Zeitpunkt, in dem Prufung der Abrechnung der vertraglichen Leistung und die Widmung
der Verkehrsanlage erfolgt sind.

(3) Bei Grundstucken, die in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet zu
Ausgleichsbetrdgen herangezogen werden bzw. worden sind, wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1
KAG die Verschonungsdauer anhand des Umfangs der einmaligen Belastung wie folgt
festgelegt:

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksflache — zwei Jahre Verschonung
2,01 bis 4,00 € pro gm Grundsticksflache — vier Jahre Verschonung
4,01 bis 6,00 € pro gm Grundstticksflache — sechs Jahre Verschonung
6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksflache — acht Jahre Verschonung
8,01 bis 10,00 € pro gm Grundstlicksflache — zehn Jahre Verschonung
10,01 bis 12,00 € pro gm Grundstiicksflache — zwolf Jahre Verschonung
12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstiicksflache - 14 Jahre Verschonung
14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstiicksflache — 16 Jahre Verschonung
16,01 bis 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 18 Jahre Verschonung

Mehr als 18,00 € pro gm Grundstlicksflache — 20 Jahre Verschonung



Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen
Ausgleichsbetragspflichten.

) §14
Offentliche Last
Der wiederkehrende Straflenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstuck.
§ 15
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

Soweit Beitragsanspriche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese
hiervon unberlhrt und es gelten insoweit fur diese die bisherigen Regelungen weiter.

Sankt Goarshausen, 23.10.2023 ‘g

Nico Busch

(Stadtbirgermeister) %



Anlage 1 zur Satzung der Stadt Sankt Goarshausen (iber die Erhebung von
wiederkehrenden Beitrdgen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen in der Stadt
Sankt Goarshausen

Abrechnungseinheit 1 - ,Heide“




Abrechnungseinheit 2 - ,Wellmich*




Abrechnungseinheit 3 - ,,Ehrenthal“
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Abrechnungseinheit 4 - ,,Stadtmitte®
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Anlage 2 zur Satzung der Stadt Sankt Goarshausen iiber die Erhebung von
wiederkehrenden Beitragen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen in der Stadt Sankt
Goarshausen

Begriindung nach § 10a Abs. 1 Satz 6, 7 Kommunalabgabengesetz Rheinland-Pfalz
(KAG) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Satz 2 der Satzung der Stadt Sankt Goarshausen
liber die Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen fiir den Ausbau von
Verkehrsanlagen vom 23.10.2023 zur Bildung der Abrechnungseinheiten

Nach § 10a Abs. 1 KAG erheben die Gemeinden fir den Ausbau der in ihrer Baulast
stehenden offentlichen und zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze
(Verkehrsanlagen)  wiederkehrende  Beitrdage. Dabei  werden die  jahrlichen
Investitionsaufwendungen fur Verkehrsanlagen nach Abzug des Gemeindeanteils als
wiederkehrender Beitrag auf die Grundsticke verteilt, welche die rechtliche und tatsachliche
Moglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer Stralle haben, die zu der aus
samtlichen Verkehrsanlagen des gesamten Gebietes oder einzelner, voneinander
abgrenzbarer Gebietsteile der Gemeinde bestehenden einheitlichen offentlichen Einrichtung
gehort.

Als Grundlage fur die Erhebung wiederkehrender Beitrdge werden von den Gemeinden
durch Satzung einheitliche &ffentliche Einrichtungen festgelegt, die durch das
Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenzbaren und rdumlich zusammenhé&ngenden
Gebietsteil liegender Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes gebildet werden. Ein
raumlicher Zusammenhang wird in der Regel nicht durch AuRenbereichsflachen von
untergeordnetem Ausmal oder topografische Merkmale wie Flisse, Bahnanlagen oder
klassifizierte Strallen, die ohne groRen Aufwand gequert werden kénnen, aufgehoben. Fur
die Beurteilung sind maf3gebend

die Grolte des Gebietes/Einwohnerzahl,

die Existenz eines zusammenhangenden bebauten Gebietes,

die Topographie,

Vorhandensein und Lage von Bahnanlagen, Flussen und gréReren Strallen sowie

die typische, tatsdchliche Strallennutzung.

Ausgehend von den vorstehenden Erlduterungen kann fiir den Geltungsbereich der Stadt
Sankt Goarshausen mit einer Gesamteinwohnerzahl von etwa 1.300 Personen die Bildung
von vier Abrechnungseinheiten begrindet werden. Insbesondere durch die aus den
einzelnen und deutlich voneinander entfernt liegenden Orts-/Stadtteilen kénnen die
Abrechnungseinheiten klar definiert werden. Alle Abrechnungseinheiten stellen, dhnlich wie
kleine, benachbarte Ortsgemeinden, in sich geschlossene Gebiete dar.



1. Abrechnungseinheit 1 — Stadtteil ,,Heide*

Der Ortsteil ,Heide" stellt einen eigenen, in sich geschlossenen, Stadtteil dar. Die Bildung als
Abrechnungseinheit ,Heide" ist durch die tatsachliche raumliche Trennung von den Ubrigen
Abrechnungseinheiten zu begriinden. Die klrzeste Distanz zwischen der Bebauung in
diesem Ortsteil und der Bebauung der nachstgelegenen Abrechnungseinheit betragt mehr
als 300 m Luftlinie. Die Strecke, die mit Kraftfahrzeugen zurlickzulegen ist, betragt zu der
nachstgelegenen Abrechnungseinheit ebenfalls rund 3 km.

2. Abrechnungseinheit 2 — Stadtteil ,,Wellmich*

Bei dem Stadtteil ,Wellmich“ handelt es sich ebenfalls um einen eindeutig abgrenzbaren Teil
des Stadtgebiets. Auch hier liegt eine deutliche, rdumliche Trennung zu den weiteren Orts-
/Stadtteilen vor. Die Entfernung zum Ortsteil Ehrental betragt etwa 900 m und zum Gebiet
der Innenstadt (,Stadtmitte”) ungefahr 750 m.



Weder die Bundesstralle 42 (B42) noch die Landesstrale 334 (L334) entfalten eine
trennende Wirkung. Den Uberwiegenden Teil von Wellmich findet man oberhalb der
Bahnlinie, wo sich ausgehend von der L334 das weitere StraRennetz samt altem Ortskern
ausbreitet. Die zweigleisige Bahnlinie vermittelt nicht den Eindruck einer markanten
Trennlinie zu dem zum Rhein hin gelegenen Rest des Ortsteils.

Die L334 selbst ist mit Engpassen versehen und stellenweise so schmal, dass an den
betreffenden Stellen nur ein Fahrzeug passieren kann. Trotz Bundesstrale, Landesstralle
und Bahnlinie bleibt der Eindruck der Gesamtheit des Ortsteils gewahrt. Dariiber hinaus sind
allseits Einrichtungen vorhanden, die wechselseitige Verkehrsstréme auslésen (Spielplatz,
Friedhof, Kirche, Feuerwache).
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3. Abrechnungseinheit 3 — Stadtteil ,,Ehrenthal”

Auch der Stadtteil Ehrenthal liegt etwa 900 m vom der nachstgelegenen Abrechnungseinheit
entfernt und stellt ein in sich geschlossenes Gebiet dar. Da in Ehrenthal die Bebauung und
die in der Baulast der Stadt stehende(n) Stral3e(n) zwischen der Bundesstralte 42 (B42) und
der Bahnlinie liegen, beeinflussen diese Begrenzungen nicht die Abrechnungseinheit.

4. Abrechnungseinheit 4 — Stadtteil ,,Stadtmitte*

Genauso wie die Ubrigen Abrechnungseinheiten stellt die Abrechnungseinheit ,Stadtmitte”
ein eigensténdiges, klar abgrenzbares Gebiet dar, welches in deutlicher Entfernung zu den
am néachsten gelegenen Abrechnungseinheiten ,Heide® und ,Wellmich* liegt. Eine
dartberhinausgehende Aufteilung dieser Abrechnungseinheit ist zu verneinen.

Der gréte Teil dieser Abrechnungseinheit befindet sich in dem Band zwischen Rhein und
Bahnlinie. Zwei Ausnahmen bilden die aus der Innenstadt heraus auf die Taunushéhen
flhrenden Nastétter Stralle (B274) und die Forstbachstralle (L338). Jedoch heben weder die
Bundesstrale noch insbesondere die Landesstralle den Gebietszusammenhang auf,
vielmehr sind sie fUr die an sie angrenzende Bebauung als einzige Anbindung zum weiteren,
innerdértlichen Stralennetz unverzichtbar.

Der Tieftrog in der Nastatter Stral3e stellt in Kombination mit der Bahnlinie ein gravierendes
Bauwerk dar, allerdings wird durch den unscheinbaren Ubergang der dariiber hinweg
fhrenden Wellmicher Stralle zur Bahnhofstrale sowie der weiteren Gestaltung des
oberhalb des Tieftrogs gelegenen Geladndes ein mdoglicher trennender Effekt wieder
aufgelost. An dieser Stelle wirkt auch die Bahnlinie nicht als uniberwindbare Barriere,



sondern vielmehr durch den fast unmittelbaren Zugang von den angrenzenden Stralen zu
den Gleisanlagen als integrierter Bestandteil. Der Bebauungszusammenhang wird nicht in
einer beitragsrechtlich problematisch erscheinenden Weise unterbrochen.

Losgelést von dem Durchgangsverkehr, der nahezu ausschlieBlich Uber die klassifizierten
Stralen flieRt, ist von einem durchaus ausgewogenen, wechselseitigen Verkehr in der
gesamten Abrechnungseinheit auszugehen, denn verschiedene Anziehungspunkte wie
Geschéfte, Kirchen, Verwaltungsgebdude, Tankstelle, DHL-/Lottofiliale, Rettungswache,
historische Areale usw. sind Uber das gesamte Gebiet der Abrechnungseinheit ,Stadtmitte®
verteilt.
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Sankt Goarshausen, 23.10.2023
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