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der
Loreleystadt St. Goarshausen
Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Aufgrund des § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz
(GemQ) vom 31.01.1994 (GVBI.S. 153) - Landesverord-
nung zur Durchfihrung der GemO vom 21.02.1974
(GVBI. S. 98), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 08.04.1991 (GVBI.S. 104) - in Verbindung mit §§
142 u. 143 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. S.
2141), hat der Stadtrat der Loreleystadt St. Goarshausen
in seiner offentlichen Sitzung am 11.05.1998 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

Nach Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen im
Sinne des § 141 BauGB, aufgrund der Stadtratsbeschlus-
se vom 25.09.1995 u. 24.11.1997 Uber den Beginn und
nach ortstblicher Bekanntmachung dieses Beschlusses
am 08.05.1998 im ,Loreley-Echo* Nr.: 19 , wird hiermit
das Sanierungsgebiet unter der Bezeichnung

,Stadtsanierung St. Goarshausen*
gemaf der §§ 136, 142 u. 143 BauGB formlich festgelegt.
§2
Begrenzung des Sanierungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich und die genaue Gebiets-
abgrenzung dieser Satzung ist

1. in einem Auszug aus dem Liegenschaftskataster -
Flurkarte - im MafRstab 1 : 5.000 dargestellt, der als
Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist.



2. in einem Katasterplan, Malstab 1:500, dargestellt, der
zur allgemeinen Einsichtnahme bei der Verbandsge-
meinde Loreley, Dolkstr. 3, 56346 St. Goarshausen,
Zimmer 13, wahrend der Dienststunden ausliegt. Die-
ser Plan ist als Anlage 2 Bestandteil dieser Satzung.

§3
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
Geman § 143 Abs. 1 BauGB wird auf die Vorschriften der
§§ 152 — 156 a BauGB hingewiesen.

Diese Vorschriften sind als Anlage 3 Bestandteil dieser
Satzung.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt nach dem Tage der Bekanntmachung
in Kraft.
Ausgefertigt:
Loreleystadt St. Goarshausen

St. Goarshausepn, 16.06.1998

Siegel
Stadtblrgermejster ‘




Stadtsanierung
Loreleystadt St. Goarshausen
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Stadtsanierung St. Goarshausen

Satzung der Loreleystadt St. Goarshausen Uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes

Anlage 3
Zu § 3 Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

Baugesetzbuch §§ 152 - 156

Dritter Abschnitt.
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

§ 152 Anwendungsbereich

Dic Vorschrilten dieses Abschaitts sind im fBrmlich festgelegten Sanie-
rungsgebict anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im vereinfachien Ver-
fahren durchgefiihre wird.

§153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind aufgrund von Malnahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiih-
rung der Sanicrung im [Srmlich festgelegren Sanierungsgebiet dienen, nach
den Vorschriften dieses Gesetzbuchs Ausgleichs- oder Entschidigungslei-
stungen zu gewihren, werden bel deren Bemessung Werterhéhungen, die
lediglich durch dic Aussicht auf die Sanicrung, durch ihre Vorbereitung oder
ihre Durchfiihrung cingetreten sind, nur insoweit berlicksichtigt, als der

N
Betrottene diese WerterhShungen durch cigene Autwendungen zulissiger-
weise bewirke hat. Anderungen in den aligemeinen Wereverhilonissen auf
dem Grundstiicksmarke sind zu berlicksichegen.

(2) Licge bei der rechesgeschittlichen VerduBerung cines Grundstiicks so-
wie bei der Bestellung oder VerduBierung etnes Erbbaurechts der vercinbarte
Gegenwert fir das Grundstiick oder das Reche tiber dem Wert, der sich in
Anmwendung des Absatzes 1 ergibe, liegt auch hicrin eine wesentliche Er-
schwerung der Santerung i1 Sinne des § 143 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstriger darf beim Erwerb cines
Grundstiicks keinen hoheren Kaufpreis vercinbaren, als cr sich in entspre-
chender Anwendung des Absatzes 1 ergibt. In den Fillen des § 144 Abs. 4
Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstridger keinen hoheren Kaufpreis vereinbaren, als
er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibr.

(4) Belder VerduBerung nach den §$ 89 und 139 Abs. 3 ist das Grundstiick
zu dem Verkehrswert zu veriuBern, der sich durch dic rechiliche und tat-
sichliche Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt.
§ 154 Abs. 5 ist dabet auf den Teil des Kaufpreises entsprechend anzuwen-
den, der der durch die Sanierung bedingten Werterhdhung des Grundstiicks
cuespricht.

(3) Im fSrmlich festgelegren Sanicrungsgebiet sind
I. Absatz 1 auf dic Ermitclung von Werten nach § 57 Satz 2 und im Falle der

Geldabfindung nach § 59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowic den §3 60 und 61 Abs. 2
entsprechend anzuwenden;

. Wertinderungen, die durch die rechdliche und tatsichliche Neuordnung
des formlich festgelegeen Sanierungsgebicts cintreten, bei der Ermitelung
von Werten nach §57 Satz 3 und + und im Falle des Geldausgletchs nach
§59 Abs. 2 sowic den §3 60 und 61 Abs. 2 zu beriicksichtigen;

3. §$58 nicht anzuwenden.
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§154 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentiimer cines im fdrmlich festgelegten Sanierungsgebict gele-
genen Grundstiicks hat zur Finnnzicrung der Sanierung an die Geneinde
cinen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch dic Sanierung
bedingren Echdhung des Bodenwerts seines Grundstiicks entspriche; Mitei-
genelimer sind im Vechilmis theer Anteile an dem gemeinschaftlichen Eigen-
tumr heranzuzichen. Werden im {ormlich festgelegten Sanierungsgebier Ec-
schlicBungsanlagen im Sinne des §127 Abs. 2 hergestellt, erweitert oder
verbessert, sind Vorschriften {iber die Echebung von Beitciigen flir diese

MaBnahmen auf Grundstiicke im fBrmlich festgelegten Sanicrungsgebiet
nicht anzuwenden,

(2) Die durch die Sanierung bedingte Echdhung des Bodenwerts des
Grundstiicks besteht aus demn Unterschied zwischen dem Bodenwert, der
sich fiir das Grundstiick ergeben wiiede, wenn eine Sanicrung weder beab-
sichtigt noch durchgefithrt worden wire (Anfangswert). und dem Boden-
wert, der sich fur das Grundstiick durch dic recheliche und tawsichliche
Neuorduung des tdrmlich festzelegren Sanicrungsgebicrs ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschlull der Sanicrung (3% 162 und
163) zu entcichten. Die Gewmeinde kann die Abldsung im ganzen vor
Abschlull der Sanierung zulassen; dabet kann auch ein héherer Ausgleichsbe-
trag vereinbarr werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des Ausgleichsbe-
tragspfhchugen den Ausgleichsbetrag vorzeitig festsetzen, wenn der Aus-
gleichsberragspflichtige an der Festsetzung vor Abschlul der Sanicrung ein
berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinccichender Si-
chechett ermiteelt werden kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der
Bereag wird cinen Monat nach dee Bekanntgabe des Bescheids fillig. Vor der
Festscrzung des Ausgleichsbetrags ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen Ge-
legenheit zur Stellungnahme und Erdcterung der fiir die Wertermittlung
seines Grundstiicks mabgeblichen Verhiltnisse sowie der nach § 135 Abs. 1
anrechenbaren Betrige innechalb angemessener Frist zu geben. Der Aus-
gleichsbetrag ruhe nicht als &ftencliche Last auf dem Grundstiick.

(3) Die Gemeinde hat den Ausgleichshetrag auf Antrag des Eigentiimers in
cin Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern dicsem niche zugemutet werden
kann, die Verpflichtung bei Fithgkeit mit cigenen oder fremden Micteln zu
crfillen. Die Darlehensschuld ist mic hoéchstens 6 vom Hundert jahelich zu
verzinsen und mit 5 vorm Hunderr zuziiglich der ersparien Zinsen jihelich zu
tilgen. Der Tilgungssatz kann im Einzeltall bis auf 1 vom Hundert herabge-
serzt werden und das Darclehen niedrig verzinstich oder zinsfrei gestellt wer-
den, wenn dies im Sftentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilligee
Hirten oder zur Vermeidung ciner von dem Ausgleichsbetragspflichtigen
nicht zu vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstiicksnutzung geboten
1st. Die Gemeinde soll den zur Finanzierung der Neubebauung, Modernisie-
rung oder Instandscrzung erforderlichen Grundpfandrechten den Vorrang
vor cinem zur Sicherung thres Tigungsdaclchens bestellten Grundpfand-
recht einriumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentiimern auf den nach den Absitzen ]
bis 4 zu cntrichtenden Ausgleichsbetaag Vorauszahlungen verlangen, sobald
auf dem Grundstiick eine den Zielen und Zwecken der Sanierung entspre-
chende Bebauung oder sonstige Nutzung zulissig ist; die Absitze 1 bis 5 sind
sinngemil anzuwenden.

§ 155 Aurechnung auf den Ausgleichsbetrag, Abschen

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen

1. dic durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhohun-
gen des Grundstiicks, die bereits in einem anderen Verfahren, insbesonde-
re i einem Entcignungsverfihren beriicksichtige worden sind; fiir Umte-
gungsverfahren bleibt Absatz 2 unberiihet,



2. dic Bodenwerterhéhungen des Grundscicks, die der Eigentiimer zuldssi-
verweise durch cigene Aufwendungen bewirke hat; soweit der Eigentii-
mer genuil § 147 Abs. 2 OrdnungsmaBnahmen durchgefiihre hat, sind
jedoch dic thm entstandenen Kosten anzurechnen,

3. dic Bodenwerterhéhungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer beim
Erwerb des Grundstiicks als Teil des Kaufpreises in cinem den Vorschrit-
ten der Nummern 1 und 2 sowie des § 154 cutsprechenden Betrag zuldssi-
gerweise bercits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfill, wenn cine Umlegung nach MaBgabe des
§ 153 Abs. 5 durchgetiihrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fiir das férmlich festgelegte Santerungsgebicet oder
fir zu bezeichnende Teile des Sanierungsgebicts von der Festserzung des
Ausgleichsbetrags absehen, wenn
1. eine geringfiigige Bodenwerterhhung gutachtlich ermittele worden ist

und
2. der Verwalwungsaufwand fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrags n kei-

nem Verhilums zu den méglichen Einnahmen stehe.
Die Entschetdung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor dic Sanie-
rung abgeschlossen ist.

& abg

{(#) §135 Abs. 5 ist aut den Ausgleichshetrag entsprechend anzuwenden.

(5) Im Utbrigen sind die landesrechtlichen Vorschritten Gber kommunale
Beitrige cinschlieBlich der Bestimmungen (iber die Scundung und den Erla8
entsprechend anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentimer Kosten der OrdnungsmaBnahmen entstanden,
hat die Gemeinde sic thin zu erstatten, sowett sie (iber den nach § 154 und
Absatz 1 ermitcelten Ausgleichsbetrag hinausgehen.

§ 156 Uberlcitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten fiir ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2,
die vor der formlichen Festlegung entstanden sind, bleiben unberiihet.

(2) Hat dic Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des Sanie-
rungseebicts in einem Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im
Gebict bezicht, den Umlegungsplan nach § 66 Abs. | aufgestelit oder ist eine
Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen worden, bleibt es dabei.

(3) Hat dic Enteignungsbehdrde vor der (6rmlichen Festdegung des Sanie-
rungsgebicts den Enteignungsbeschlull nach § 113 fir etn in dem Gebict
gelegenes Grundstiick erlassen oder ist cine Einigung nach § 110 beurkundet
worden, sind dic Vorschriften des Ersten Kapicels weiter anzuwenden.



