Verbandsgemeinde
Loreley

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Loreley* des
Planungsverbands Loreley gemal § 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB)

[sonstiger, Ublicher Bekanntmachungstext der VG]

GemalR 8§ 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen, dass folgende Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind:

Begriindung zur Bebauungsplandnderung einschlieBlich landschaftsplanerischer Erhebungen
und Bewertungen sowie Umweltbericht gemafl 88 2 (4) und 2a BauGB mit Ausfiihrungen unter
anderem zu:

e Aussagen zu Schutzgebieten und anderen tbergeordneten umweltrelevanten Vorgaben und
Planungen (z. B. Aussagen zu Landesbiotopkartierung oder Natura 2000-Gebiete)
Aussagen zu landschaftsplanerischen Hinweisen und sonstigen Festsetzungen
Belange der Ver- und Entsorgung
Aussagen zur potenziellen Sturzflutgefahrdung / Starkregenvorsorge
Aussagen zum Immissionsschutz
Aussagen und zur Archéologie
Aussagen zum UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrheintal
Landschaftsplanerische Belange
o Aussagen zur Bestandssituation
Aussagen zu Schutzgebieten/lbergeordneter umweltplanerischer Planungsvorgaben
Artenschutzrechtliche Belange
Zu erwartende Beeintréachtigungen und MinimierungsmalRnahmen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
o Erlauterung der Kompensationsmaf3nahmen und -flachen
o Umweltbericht gemanR 8§ 2 (4) und 2a BauGB mit u.a.
e Aussagen zum Anlass und zur Zielsetzung der Planung
e Kurzdarstellung der Planinhalte mit Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
e Aussagen zu Schutzgebieten und anderen (ibergeordneten umweltrelevanten Vorgaben
und Planungen
e Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane
Bestandsaufnahme und Bewertung der natirlichen Grundlagen
o Naturraum, Lage, Topographie
Geologie, Boden
Wasserhaushalt
Klima / Luft
Biotop- und Nutzungstypen
Fauna
o Landschaftsbild / Erholung
e Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens
e Ermittlungen und Bewertungen zu potenziell erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Flache, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und klimatische Faktoren,
Biologische Vielfalt und Landschaft sowie auf Natura 2000-Gebiete, die Bevélkerung und
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Gesundheit des Menschen, Sachwerte, kulturelles Erbe, Wechselwirkungen der
Schutzgiter und Summationswirkungen

e Aussagen zur Alternativenprifung

e Aussagen zu Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien,
Energieeinsparung, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

e Auswertung potenzieller Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete
Beschreibung der MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltwirkungen

e Aussagen zur Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen

e Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Hinweise zum Monitoring)
Anmerkungen zur Durchfiihrung der Umweltprifung

¢ Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sind
umweltrelevante Stellungnahmen mit folgenden Sachverhalten eingegangen (wesentliche,
stichwortartige Nennung der Inhalte).

Es handelt sich hierbei um folgende Stellungnahmen:

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Wasserbehdrde, Bad Ems, 19.03.2024
(Hinweise zu alten Infrastrukturen mit erldschten Wasserrechten, Hinweise zu
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung)

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Naturschutzbehérde, Bad Ems, 19.03.2024
(Hinweise zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Anregungen zur vorgesehenen externen
Ausgleichsflache im sonstigen Geltungsbereich der Planung)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 33 — Regionalstelle Wasserwirtschatft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz, 07.03.2024 (Hinweis zum Beckenvolumen des
Bestandsregenriickhaltebeckens)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 42 — Obere Naturschutzbehérde,
Koblenz, 07.03.2024 (Hinweis auf potenzielle Betroffenheit eines pauschal geschitzten
Biotops bzw. FFH-Gebiets im Anderungsbereich 3 und deren Schutzbediirftigkeit, Hinweis
auf Verhinderung von negativen Auswirkungen im weiteren Planverfahren)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 43 — Bauwesen, Koblenz, 07.03.2024
(Hinweise auf maximal zulassige Gebaudehthen, Dachbedeckungen sowie der Farbgebung
der Gebaude)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle
Koblenz, 15.02.2024 (Hinweis auf archaologische Fundstellen im Planungsbereich)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Welterbesekretariat, Mainz, 12.03.2024
(Hinweis auf ergénzende Festsetzung zur maximalen Gebaudehothe, Hinweise fiir
Dachbedeckungen, Farbgebung der Geb&aude und Eingriinung, Hinweis auf kiinftige
Abstimmungen zwecks Wasserver- und entsorgung bei weiterer Errichtung von
Nebengebauden)

Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, St. Goarshausen, 13.03.2024 (Hinweise auf
erganzende Festsetzung zur maximalen Gebaudehdhe, Hinweise fir Dachbedeckungen,
Farbgebung der Gebaude und Eingriinung, Hinweis auf kiinftige Abstimmungen zwecks
Wasserver- und entsorgung bei weiterer Errichtung von Nebengebauden)

Verbandsgemeindewerke Loreley, Braubach, 06.02.2024 (Hinweise zur Abwasserbeseitigung
und Erneuerung der Pumpstation, Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung, Hinweis
zur derzeit begrenzten Loschwasserverfiigbarkeit und Hinweis zu einem erfolgenden Ausbau
der Hauptwasserleitung)



Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB sind umweltrelevante
Stellungnahmen mit folgenden Sachverhalten eingegangen (wesentliche, stichwortartige
Nennung der Inhalte).

Es handelt sich hierbei um folgende Stellungnahmen:

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Wasserbehdrde, Bad Ems, 29.11.2024
(Hinweise zur Nicht-Betroffenheit von Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten,
keine Altlasten, Hinweise zu bestehenden Wasserrechten und zum Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bei gezielter Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser
in den Untergrund, Hinweise zur Starkregenvorsorge, Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung)

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Naturschutzbehorde, Bad Ems, 29.11.2024
(Hinweise zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Anregungen zur vorgesehenen externen
Ausgleichsflache im sonstigen Geltungsbereich der Planung)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 33 — Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz, 21.11.2024 (Hinweise zur Nicht-Betroffenheit von
Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten und kartierter Altablagerungsflachen,
Hinweise zur zur Abwasserbeseitigung und insbesondere Niederschlagswasserbeseitigung)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 42 — Obere Naturschutzbehérde,
Koblenz, 21.11.2024 (Hinweis auf potenzielle Betroffenheit eines pauschal geschitzten
Biotops bzw. FFH-Gebiets im Anderungsbereich 3 und deren Schutzbediirftigkeit, Hinweis
auf Verhinderung von negativen Auswirkungen im weiteren Planverfahren)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle
Koblenz, 07.11.2024 (Hinweis auf archaologische Fundstellen im Planungsbereich)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Welterbesekretariat, Mainz, 29.11.2024
(BegrufRung von aufgenommenen Festsetzungen und Hinweisen in die Planung zu
maximalen Gebaudehdhen, zu zulassigen Dachbedeckungen, der Farbgebung der Gebaude
und Eingriinung, Hinweis auf kiinftige Abstimmungen zwecks Wasserver- und entsorgung bei
weiterer Errichtung von Nebengeb&duden)

Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, St. Goarshausen, 28.11.2024 (Begrii3ung von
aufgenommenen Festsetzungen und Hinweisen in die Planung zu maximalen
Gebaudehohen, zu zulassigen Dachbedeckungen, der Farbgebung der Gebaude und
Eingriinung, Hinweis auf kiinftige Abstimmungen zwecks Wasserver- und entsorgung bei
weiterer Errichtung von Nebengebauden)

[sonstiger, Ublicher Bekanntmachungstext der VG]



