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250 m?

ZEICHENERKLARUNG

S0 = Sondergebiet
Uberbaubare Grundsticksfldche
nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
M = Mischgebiet
Uberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberboubare Grundstlicksfldche
Grundfldche (GR) max.
Bougrenze

StraRenbearenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— Ful3géngerbereich —

Offentliche Griinfldchen
Private Crinflichen

Umgrenzung von Fldchen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Ordrungsbereich fur die Landespflege

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
in der Fassung der 5. Anderung

Ordnungsziffer
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

Sinne des Maturschutzrechts (§ 30 BNatSchG)
Quelle: LANIS Rheinlond—Pfalz
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TEXTFESTSETZUNG

SATZUNGSGEMASSE BESTIMMUNG ZU DEN
FESTSETZUNGEN:

Es gelten die Textfestsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Loreley".

Zusatzlich gelten nachfolgende Festsetzungen. Entgegensiehende Festsetzungen des

Bebauungsplans in der Fassung vor der 5. Anderung treten auler Kraft:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIET UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 1 (2) und (3) und § 11 (2) BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 5 ein SO -
Sondergebiet gemalt § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
JMultifunktionsgebdude mit Sanitdranlage und begleitenden
Abstellflachen” festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 6 ein SO -
Sondergebiet gemall § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Containerabstellflache” und mit der Zweckbestimmung
Milltonnensammelplatz” festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 7 ein SO -
Sondergebiet gemalt § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
irtschafts- und Betriebsgebaude fur Kultur- und Landschaftspark”
festgesetzt.
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2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GROSSE DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE (§ 16 (2) Ziffer 1
BauNVO)

Die Grofte der zulassigen Grundflache baulicher Anlagen betragt:
Ordnungsbereich 5: max. 250 m?

Ordnungsbereich 6:

Teilbereich Miilltonnensammelplatz: max. 50 n¥

Teilbereich Containerabstellfidche: max. 30 m?
Ordnungsbereich 7: max. 150 m?

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) ZIFFER 4 BAUNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehohen werden wie folgt festgesetzt:
Ordnungsbereich 5: Maximal | Vollgeschoss

Die maximal zulassige First-/Gebaudehdhe betragt 7,00 m.

Als unterer MaRzugspunkt wird die im Bestand héchste angrenzende
offentliche Verkehrsflache in Gebaudemitte (Gstliche Aultenfassade)
definiert.

Ein Kellergeschoss ist zulassig, es wird auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht angerechnet.

Ordnungsbereich 7: Maximal | Vollgeschoss
Die maximal zulassige First-/Gebaudehdhe betragt 5,00 m.

Als unterer MaRzugspunkt wird die im Bestand héchste angrenzende
offentliche Verkehrsflache in Gebaudemitte (ndrdliche Aulenfassade)
definiert.
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3 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und (2) BauNVO)
MNebenanlagen und Einrichtungen gemalt § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (2) BauNVO sind im
Ordnungsbereich 5 wund 7 zuldssig. In allen anderen
Ordnungsbereichen nur ausnahmsweise.
4 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - KULTUR- UND

LANDSCHAFTSPARK (§ 9 (1) Ziffer 15 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan im Stand der 3. Anderung
zeichnerisch festgesetzten Offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kultur- und Landschaftspark” in Verbindung mit der
vorliegenden Geltungsbereichsabgrenzung sind zusatzlich &ffentliche
Spiel- und Freizeitsportplatze bis zu einer Gesamtgrundflache von max.
800 m? zulassig. Die sonstigen Festsetzungen zum Kultur- und
Landschaftspark” im Stand der 3. Anderung gelten fort.
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5.1

5.2

FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR,
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

ENTWICKLUNG VON NISTPLATZEN UND QUARTIEREN FUR
VOGEL UND FLEDERMAUSE

Im Bereich des Kultur- und Landschaftsparks und/oder in der
Ausgleichsflache P 4 sind durch Aufhangung von Nistkasten und
Fledermauskasten neue Nistplatze und Quartiere fir Vogel und
Fledermause zu schaffen.

Hierzu ist je zu rodendem Hohlenbaum ein Ersatzschliissel 2.1, also
jeweils 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermauskasten, in Ansatz zu
bringen. Dies entspricht fir den Eingriff in Ordnungsbereich 5 bei zwei
zu rodenden Hohlenbdumen 2  Vogelnistkdsten und 2
Fledermauskasten.

NACHRICHTLICHE WIEDERGABE DER FESTSETZUNG NR. 7.7
DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOR DER 5.
ANDERUNG:

ENTWICKLUNG UND PFLEGE EINER EXTENSIVEN
STREUOBSTWIESE - ORDNUNGSBEREICH C

Die abgegrenzte Flache des Ordnungsbereichs C ist als extensive
Streuobstwiese zu entwickeln und zu pflegen. Die Wiesenflache ist
mittels Ansaat (zB. R.S.M. 7.2.1. mit Kréutern, oder gleichwertig) zu
entwickeln und zweimalig pro Jahr zu mahen (nicht vor Anfang Juli)
oder durch extensive Beweidung zu pflegen. Die entstehende
Dauergrinlandflache ist zudem als Streucbstwiese anzulegen. Der
Abstand der Baume untereinander muss mindestsens 15 m betragen.
Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen und durch fachgerechte
Entwicklungs- und Pflegeschnitte zu erziehen und dauerhaft zu
erhalten. Abgegangene Baume sind zu ersetzen.

Hinweise: Zur Aushagerung der Flache soll in den ersten drei Jahren
jeweils eine dreimalige Mahd durchgefiihrt werden. Ab dem vierten
Jahr sind die Flachen ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu
mahen und das Mahdgut 2zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

Artenauswahl Streuobstarten: Apfel, Mirabelle, Kirsche, Pflaume.

Artenauswahl Wildobstarten: Wildbirne (Pyus pyraster), Holzapfel
(Malus sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
6 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und 2 und § 88 (6)
LBauQ)

DACHGESTALTUNG

Bei Hauptgebauden sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis
10° extensiv zu begrunen.

Far alle anderen Dachaushildungen werden schieferfarbene
Bedachungsmaterialien festgesetzt (z.B. Naturschiefer, Kunstschiefer,
Dachpfannen). Es sind nur Dachfarben zul@ssig die den folgenden
RAL-Nr. entsprechen: 7003 bis 7022. Die Dacheindeckungen diirfen
keine reflektierenden, blinkenden oder glasieten Oberflachen
aufweisen.

Die vorstehenden Festsetzungen gelten nicht fir den Ordnungsbereich
6 (Containerabstellfiachen).

ENTFALL VON FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des Bebauungsplans
Loreley” entféllt beziiglich des Geltungsbereichs der 5. Anderung
des Bebauungsplans:

7.5 RUCKBAU BESTEHENDER GEBAUDE

Die in der Planzeichnung entsprechend mit einem X gekennzeichneten
Gebdude oder Gebaudeteile sind entsprechend der Planzeichnung
zuriick zu bauen und zu entsorgen.
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HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushallisgesetz
{(WHG) “soll das Miederschlagswasser ortsnah versickert, verriesell oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingelsitet
werden, soweit dem weder wasserrechiliche oder sonstige dffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wassenwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in fisternen gesammelte VWasser darf
als Brauchwasser zur Gartenbewfsserung bzw. Toilettenspllung  weiternverwendet
werden, Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m® versiegelte
Grundsticksflache 4-5m? Behaltervolumen zur Verflgung stehen. Die innerhusliche
oder innerbetriebliche Verwendung wvon Niederschlagswasser ist dem zustandigen
Gesundheitsamt zu melden (val. § 13 (4) Trinkwasserverordnung) und  den
Verbandsgemeindewerken Loreley anzuzeigen.

Wasserdurchldssige Belage: Gebdudezruwenge und Stellpldtze sollten mit offenporigen
Beldgen (Dranpflaster, wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.)
befestigt werden, um ene Versickerung zu gewahrlesten, Gemalt § 10 (4) LBaul
Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, nur zuldssig, soweait ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Archéologischer Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Koblenz, weist in ihrer Stellungnabme
vom 15,02, 2024 auf Folgendes hin:

Im Bereich des raumlich benachbarten Kultur- und Landschafisparks (S0  Beherbergung’
gastronomisch-kulturelle Z2wecke [ Museum®) sind der Direktion Landesarchaclogie,
Aulenstelle Koblenz schitzenswerte archiologische Denkmaler bekannt, die zu erhalten
sind, Es wird empfohlen, vor weiteren Planungen zur Umsetzung des Bebauungsplans
den Kontakt mit der oben genannten Dienststelle aufzunehmen,

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§18 - 21
DSchE RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email
iber landesarchaeologie-koblenz@gdke rip.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000
anzuzeigen, Wererhin sind der Vorhabentrager wie auch die drtlich eingesetzten Frmen
dariiber zu unterrichten, dass ungenahmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten
in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet wenden, nach § 33 Abs. 1 Nr.
13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabhangig wvon dieser Forderung ist der
Vornabentrager sowie die gusfonrenden, vor Ort eingesetzten Firmen bezoglich der
Melde-, Erhaliungs- und Ablisferungspflicht von archologischen Funden und Befunden
an die Bestimmungen gemak §§ 16 — 21 DSchG RLP gebunden.

Radonpravention: Zur Planung der 3. Bebauungsplanandarung liegt eine  Gutachtarlicha
Stellungnahme 2zur Radonbelastung in der Bodenluft, Bebauungsplan Loreley - 3.
Anderung™, erstellt am 20.08. 2015 durch den Sachwversténdigen fur Radon Dr. Joachim
Kemski vor, Die Ergebnisse sind fir die Planung und spétere Umsetzung unkritisch, Das
voriegende Gutachten ist der Begriindung zur 3. Anderung des  Bebauungsplans im
Anhang beigefigt und wird damit Teil der Begrindung. Fir Einzelheiten wird hierauf
venviesen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 sowie DIN
19731 (u.a. Verwertung von Bodenmaterial und Erdaushub) nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o, 4. zu schitzen.
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Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
ginschlagioen Reogeshlwerke (ud. DIN 4020 (Geotechnische  Untersuchungen  flr
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und =2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1937-1)) durch den Bauherren zu berlicksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Siellungnahme des Landesamites fir Geologie und Bergbau
vom 08102015 zur 3. Bebauungsplananderung wird erganzend empfohlen: Bei
Planungen, die bis an die Felskanten reichen, solite die Standsicherheit dieser Bereiche
vorab  untersucht  werden, Geejgnete  Absturzsicherungen  sind  gegebenenfalls
einzuplanen. Fir Meubauvorhaben oder griftere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogena Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Grenzabstiinde nach dem Landesnachbarrechisgesetz (LNRG): Auf die geseizlichen
Bestimmungen des § 42 LMNRG (Grenzabstand won Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LMNRG (Grenzabstinde von Pflanzen) wird besonders hingewigsen. U.a. missen danach
Einfriedungen won der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
L andesstrafenpasatzes) 0 5 m zuriickhleiban

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vemmeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehdlzrodungen aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10,
eines Jahres his vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (val. § 39 (3) BNatSchE).

Sind grofiMflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
Maflnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhéngen oder Jalousien, Aufhéangen von sich bewegenden Mobile
0.AL).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachiaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugwerkehr und insektennachjagenden Fledermausen
sollten fr Aulenbeleuchiungen im Stralenraum oder an Gebauden im Plangebist
ausschlieflich  Leuchtmittel (z. B. miltels LED-Technik oder Natriumdampdf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weilte Lichtfarbe)
bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung wolistindig gekapseltter Leuchtengehiuse
eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Maturhaushalts kdnnen Ersatzkasten fir Wigel,
Fledermausa und Bilche dienen.

Gestalterlsche Empfehlungen: Bel der Aulengestaitung solite grundsatziich der
JLeitfaden Farbkultur® der Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal
beriicksichtigt werden., Aus gestalterischen Grilnden wird empfohlen, nur den Einbau
blendfreier schwarzer Photovoltaikelemente mit dunklen Eindeckrahmen, alternativ in die
Dachhaul integrierts FV-Elemente vorzusehen.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage einer tachymetrischen
Gelandeaufnahme und Bestandsvermessung durch Vermessungsbiro Hans Brost,
Langgasse 9 56357 Mochern vom Juli 2015,

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katastervenwaltung
Rheinland-Ffalz. (Zustimmung vom 15, Oktober 2002)
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